UMOWA NrW/......../2014

zawarta w dniu ..., w Warszawie pomiedzy:

PIT — RADWAR S.A. z siedzibg w Warszawie 04-051 przy ul. Poligonowej 30, zarejestrowang w

Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy Wydziale XIII Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000297470, kapital zakladowy: 442 568 110,00 PLN, wplacony w
catosci, NIP 525-000-92-98, Regon 141301063, zwanym dalej ,,Zamawiajacym” lub PIT-

RADWAR, reprezentowanym przez:

1) e

....... z siedziba w .............przy ul. ............., zarejestrowang w .......przez Sad .........

......... W vveeenneene. pod numerem ............ NIP o0, REGON Lol

zwanym dalej ,,Wykonawca” reprezentowang przez:

zwanymi facznie w dalszej cz¢sci niniejszej Umowy ,,Stronami”,

§1
Przedmiot Umowy

Przedmiotem niniejszej Umowy jest wykonanie opracowania — Koncepcja lokalizacji PIT-
RADWAR S.A. na terenach Spotki w Kobylce k/Warszawy przy ul. Nadmenskiej pod
potrzeby prowadzenia statutowej dziatalnosci Spotki (dalej opisana jako ,,Koncepcja
Projektowa”)

,Koncepcja projektowa” obejmie: obiekty produkcyjne, biura badawczo — rozwojowe,

budynki biurowe i magazynowe, parkingi, infrastrukture¢ drogowa i sieciowa.

Koncepcja zostanie wykonana zgodnie z zalozeniami, okreslonymi w Zalaczniku nr 1 do
Umowy.

W ramach przedmiotu Umowy Wykonawca zobowiazany jest przedstawi¢ rekomendacje w

zakresie wnioskéw do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto przedmiot Umowy bedzie realizowany zgodnie z:

a) Oferta Wykonawecy z dnia ... ,stanowigca Zalacznik nr 2 do Umowy;

b) Zalozeniami Zamawiajacego udostepnionymi Oferentom na etapie przekazywania
materialéw do sktadania ofert, stanowigca Zalacznik nr 3 do Umowy;

¢) Harmonogramem rzeczowo — terminowym, stanowigcym Zaltacznik nr 4 do Umowy.



Obowia(zki§vz(/yk0nawcy

1. Wykonawca zabezpieczy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, wszystkie materialy
niezbedne do prawidlowej realizacji przedmiotu zaméwienia, w tym w szczegolnosci ekspertyzy,
opinie, badania i pomiary (ew. badania gruntu), podklady geodezyjne, mape zasadnicza, itp.
Wynagrodzenie Wykonawcy uwzglednia wszystkie koszty oraz utrudnienia zwiazane
z prawidlowa realizacja przedmiotu umowy. Wynagrodzenie Wykonawcy uwzglednia wszelkie
oplaty za korzystanie z materialéw Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego.

2. Wykonawca oswiadcza, ze posiada doswiadczone i wykwalifikowane osoby zdolne do
prowadzenia wszelkich powierzonych zadan, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa 1 w
zgodzie z postanowieniami odpowiednich decyzji, uzgodnieniami i opiniami, warunkujacymi

prawidlowy realizacj¢ przedmiotu umowy

§3
Termin
Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonac 1 przekaza¢ Zamawiajacemu przedmiot Umowy, o ktérym
mowa w § 1 w celu dokonania odbioru zgodnie z postanowieniami § 7 w terminie 8 tygodni do
podpisania umowy w formie papierowej w 5 egzemplarzach oraz na nosniku informatycznym (w
formatach PDF). Wersja papierowa powinna by¢ podpisana przez osoby upowaznione do

reprezentacji Wykonawcy.

§4
Wspoétpraca Stron

1. Strony Umowy zobowiazuja si¢ do pelnej wspolpracy w ramach prac zwigzanych z
przedmiotem Umowy, opartej na wzajemnym zaufaniu.

2. W zwiazku z intencja Stron okreslona w ust. 1 Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonywac
przedmiot niniejszej Umowy z nalezyta staranno$cia, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, zobowiazujac si¢ do skiadania wszelkich wyjasnieft Zamawiajacemu w trakcie realizacji
prac.

3. Wykonawca zapewnia ponadto, ze w zakresie przedmiotu Umowy posiada wiedze,
doswiadczenie, zesp6! konsultantéw oraz srodki niezbedne do jego realizacii.

4. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie niniejszej Umowy podwykonawcy wylacznie po

uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajacego.



5. Kazdorazowo Zamawiajacy, bedzie udzielal odpowiedzi na zadawane przez Wykonawce
pytania zwiazane z przedmiotem Umowy, a w szczegdlnosci udzieli odpowiedzi na przestane
przez Wykonawce zapotrzebowanie informacyjne, tj. informacje takie jak: podstawowe
wymagania techniczne i uzytkowe obiektéw, rozmieszczenie infrastruktury podziemnej na
terenie objetym projektowanie, wymagania komunikacyjne dla transportu wewnetrznego 1
zewnetrznego

6. W zakresie wspolpracy Stron przy pracach na terenie Zamawiajacego Wykonawca
zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Zamawiajacego, co najmniej na dzied roboczy przed, o zamiarze
wejScia na jego teren, podajac opis prac do wykonania, imiona i nazwiska oraz nr dow.osob
0sob skierowanych do wykonania prac jak réwniez, osoby odpowiedzialnej za prace oraz
pojazdy i ew. maszyny z ich nr rej. w razie uzasadnionej koniecznosci wijazdu na teren
Zamawiajacego.

7. Wykonawca zachowa w tajemnicy, jako poufne, wszystkie informacje, uzyskane w zwiazku z
wykonywaniem niniejszej Umowy, dotyczace PIT-RADWAR S.A. Ponadto Strony
zobowiazuja si¢, ze wszelkie dane i informacje uzyskane w zwiazku z wykonywaniem niniejszej
Umowy na temat stanu, organizacji 1interesow drugiej strony nie zostang ujawnione,
udostepnione lub upublicznione ani w cz¢sci, ani w calosci bez pisemnej zgody drugiej strony,
o ile nie wynika to z niniejszej Umowy lub nie stuzy jej realizacji. Szczegétowe zasady ochrony

Informacji Poufnych strony okreslity w odrebnej umowie.

§5
1. Strony ustalaja nastepujacych reprezentantéw przy realizacji niniejszej Umowy:
1) reprezentanci Zamawiajacego:
a) Dariusz Dabrowski
tel.: 607 330 405
email: dariusz.dabrowski@pitradwar.com
b) Jan Darczuk
tel.: 601 347 739

email: jan.darczuk@pitradwar.com

2) reprezentant Wykonawcy:


mailto:Katarzyna.Malek@pitradwar.com
mailto:Adam.Ogrodnik@pitradwar.com

2. Wszelka korespondencja dotyczaca realizacji niniejszej Umowy odbywa si¢ za posrednictwem

poczty elektronicznej na wskazane powyzej adresy e-mail.

§o
Wynagrodzenie

1. Strony ustalaja, ze wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy, okreslonego w § 1 ust.
....., zostaje ustalone na kwote laczng netto ........ zt (stownie: ........... ) + 23% VAT.

2. Powyzsza kwote ustalono na podstawie oferty z dnia ........

3. Platnos$¢ wynagrodzenia nastapi na podstawie prawidlowo wystawionej faktury w terminie 28
dni jej otrzymania przez Zamawiajacego, po sprawdzeniu i zaakceptowaniu opracowania
przez Zamawiajacego albo w razie zgloszenia przez Zamawiajacego koniecznosci
poprawienia lub uzupelnienia po dokonaniu przez Wykonawce tych poprawek lub
uzupelnien zgodnie z postanowieniami § 7 niniejszej Umowy, z zastrzezeniem ustawowych

odsetek za opo6znienie w transakcjach handlowych.

4. Zamawiajacy zrealizuje platnos¢ przelewem na konto Wykonawcy wskazane na fakturze.
5. Za dzien dokonania platnosci wynagrodzenia uwaza si¢ dzien obciazenia rachunku
Zamawliajacego.

6. Wynagrodzenie, o ktérym mowa jest w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczaltowym i w zadnym
wypadku nie podlega podwyzszeniu. Wynagrodzenie nie podlega w szczegdlnosci
podwyzszeniu w przypadku wydluzenia terminu realizacji przedmiotu umowy.

7. Wynagrodzenie obejmuje calo§¢ kosztéw ponoszonych przez Zamawiajacego w ramach

przedmiotu Umowy okreslonego w § 1.

§7
Odbiory

1. Odbiér przedmiotu Umowy nastapi w siedzibie Zamawiajacego, co bedzie potwierdzane
protokoltem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez przedstawiciela Wykonawcey i
Zamawiajacego. Podobnie przekazanie poprawionego lub uzupelnionego opracowania wg
postanowien ust. 2 nastepuje protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. Po przekazaniu przedmiotu Umowy w terminie okreslonym w § 2 Zamawiajacy dokona jego
sprawdzenia oraz zglosi Wykonawcy ewentualne poprawki lub uzupelnienia w terminie 7 dni

roboczych, ktére to poprawki lub uzupelnienia Wykonawca zobowigzuje si¢ wprowadzi¢ do



przedmiotu Umowy na wlasny koszt w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, nie
dluzszym jednak niz 7 dni roboczych.
§8
Gwarancja i r¢kojmia
1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu rekojmi oraz gwarancji na przedmiot umowy na okres réwny
okresowi rekojmi oraz gwarancji obiektu wykonanego na podstawie Koncepcji Projektowej, lecz
nie krétszy niz 3 lata od daty odbioru przedmiotu umowy. Termin obowigzywania gwarancji i
rekojmi biegnie od daty podpisania protokolu, o ktérym mowa w § 7.
2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do usunigcia wad lub usterek przedmiotu umowy w okresie

gwarancji i rekojmi w terminie 7 dni od daty otrzymania zgloszenia od Zamawiajacego.

§9
Kary umowne i odstgpienie od umowy

Wykonawca zobowiazuje si¢ do zaplaty kary umownej:

1) w przypadku opdznienia w przekazaniu przedmiotu Umowy w stosunku do terminu
okreslonego w § 2, w wysokosci 1% wynagrodzenia netto, o ktérym mowa w § 6 ust.1
Umowy, za kazdy dzied opdznienia;

2) w przypadku opdznienia we wprowadzeniu poprawek lub uzupelnien, w wysokosci 1%
wynagrodzenia netto,, o ktérym mowa w § 6 ust.1 Umowy, za kazdy dzied opdznienia.

3) w przypadku opdznienia w usunieciu wad lub usterek w terminie okreslonym w § 8 ust. 2
w wysokosci 1% wynagrodzenia netto,, o ktéorym mowa w § 6 ust.1 Umowy, za kazdy

dzien opdznienia.

Zaréwno Wykonawca jak i Zamawiajacy moze odstapi¢ od Umowy z przyczyn okreslonych w
Kodeksie Cywilnym.

Poza przypadkami wymienionymi w Kodeksie Cywilnym, Zamawiajacy ma takze prawo
odstapi¢ od Umowy, gdy Wykonawca nie realizuje obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
Umowy lub realizuje je nienalezycie lub przediuza z przyczyn, za ktére Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢, co grozi niedotrzymaniem terminu umownego.

Strona, odpowiedzialna za odstapienie od Umowy drugiej Strony lub odstepujaca od Umowy
z przyczyn jej dotyczacych zobowiazuje si¢ zaplaci¢ kar¢ umowna w wysokosci 20%

wynagrodzenia umownego netto, o ktérym mowa w § 6 ust.1 Umowy.



5. Stronom przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, przenoszacego
wysoko$¢ zastrzezonych kar na zasadach Kodeksu cywilnego

6. W przypadku odstapienia Wykonawcy od Umowy z przyczyn, za ktére odpowiada
Zamawiajacy odstapienie moze nastapi¢ wedlug uznania Wykonawcy w zakresie caloci
umowy lub co do jej niewykonanej czeSci. W przypadku odstapienia od umowy co do jej
niewykonanej cz¢$ci Zamawiajacy zobowigzany jest do pokrycia kosztow wykonanych dotad
prac wg stanu ich zaawansowania ustalonego przez wspdlna Komisje Stron. Pokrycie
kosztow moze nastapi¢ tylko za takie prace wykonane, ktére jako calosé¢ stanowia jedna z
czescl przedmiotu Umowy, o ktérych mowa w § 1 1 zalacznika nr 1 do umowy, tj. jeden pelny

wariant dla koncepcji projektowe;.

§10
Prawa autorskie

1. Przedmiot Umowy, zgodnie z art. 1 Ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i
prawach pokrewnych (t. jedn. Dz.U. z 2006 r. Nr 90, poz. 631 z p6zn. zm.), jest przedmiotem
prawa autorskiego.

2. Wraz z podpisaniem protokolu zdawczo — odbiorczego, o ktérym mowa w § 7 Umowy na
Zamawiajacego przechodza majatkowe prawa autorskie do nieograniczonego w czasie
rozporzadzania i do korzystania z przedmiotu umowy okreslonego w § 1, w szczegdlnosci na
nastepujacych polach eksploatacii:

1) utrwalanie i zwielokrotnianie przedmiotu umowy poprzez wytwarzanie okreslona technika
egzemplarzy, w tym technikq drukarska, reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz
technika cyfrowa;

2) obrét oryginalem albo egzemplarzami, na ktérych utrwalono przedmiot umowy - poprzez
wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginalu albo egzemplarzy przedmiotu
umowy;

3) dokonywanie zmian w przedmiocie umowy;

4) zwielokrotnianie przedmiotu umowy;

5) wprowadzanie do pamigci komputera

3. Wykonawca wyraza zgode na wykonywanie autorskiego prawa zaleznego w zakresie
wprowadzania zmian do przedmiotu umowy, tj. na rozporzadzanie i korzystanie z opracowan
1 modpyfikacji oraz na udzielanie upowaznien do wykonywania autorskiego prawa zaleznego

przez podmioty trzecie.



Wykonawca o$wiadcza, ze:

1) w chwili przeniesienia na rzecz Zamawiajacego autorskich praw majatkowych do
przedmiotu Umowy, prawa te beda przyslugiwaly Wykonawcy w calosci, w pelnym
zakresie 1 bez ograniczen,

2) autorskie prawa majatkowe do przedmiotu Umowy, podlegajace przeniesieniu na rzecz
Zamawiajacego nie beda w zaden sposob ograniczone ani obcigzone, a w szczegolnosci
zadnej osobie trzeciej nie beda przystugiwac jakiekolwiek prawa,

3) ani przeniesienie na Zamawiajacego autorskich praw majatkowych, ani korzystanie z
Przedmiotu Umowy przez Zamawiajacego lub osoby trzecie, ktérym Zamawiajacy udzieli
prawa do korzystania z Przedmiotu Umowy, nie bedzie w Zaden sposoéb naruszaé
jakichkolwiek praw oséb trzecich.

W przypadku gdy jakikolwiek podmiot trzeci wystapi wobec Zamawiajacego o naprawienie

szkody, Wykonawca zobowiazuje si¢ do zwolnienia Zamawiajacego z odpowiedzialno$ci oraz

naprawy poniesionej przez Zamawiajacego szkody.

Wykonawca zapewnia, ze twoércy nie beda wykonywac jakichkolwiek autorskich praw

osobistych w stosunku do efektéw prac przekazanych Zamawiajacemu przez Wykonawce w

zwigzku z realizacja postanowien niniejszej Umowy.

Zamawiajacy upowazniony jest do korzystania z wszelkich rozwiazan zawartych w

wykonanym przedmiocie umowy, w tym w szczegdlnosci do wykorzystywania przedmiotu

umowy we wszelkich projektach lub innych opracowaniach.

Przeniesienie wszelkich praw oraz udzielenie upowaznien okreslonych w ust. od 1 do 7

powyzej nastepuje w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 6 ust. 1.

Wraz z podpisaniem protokolu odbioru, o ktérym mowa w § 7 Wykonawca przenosi na

Zamawiajacego wlasnos¢ nosnikow, na ktérych utrwalono przedmiot umowy.

f11
Postanowienia konicowe

Strony zgodnie ustalaja, iz zawiadomienia beda doreczane na nastgpujace adresy:

Zamawiajacy:
PIT-RADWAR S.A.
ul. Poligonowa 30
04-051 Warszawa

Wykonawca:



2. Wykonawca przez caly okres realizacji umowy, zobowigzany jest do posiadania polisy lub
innego dokumentu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej z przedmiotem niniejszego zamowienia na kwote
100,000,00 zt Kopia polisy, stanowi Zalacznik nr 5 Do Umowy

3. Strony niniejszej Umowy zobowiazuja si¢ do niezwlocznego wzajemnego zawiadomienia
o zmianie adresu dla doreczen.
4. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej pod rygorem niewazno$ci w postaci obustronnie podpisanego aneksu.
5. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
6. Spory mogace wyniknac ze stosunku objetego Umowna rozstrzygane bedq przez sad wlasciwy
dla siedziby Zamawiajacego.
7. Zalacznikami do niniejszej Umowy stanowiacym jej integralna czesc jest:
a) Zalozenia do wykonania koncepcji — Zalacznik nr 1;
b) Oferta Wykonawcy z dnia ... - Zalacznik nr 2;
¢) Zalozenia Zamawiajacego udostepnione Oferentom na etapie przekazywania materialow
do skladania ofert tj. szkice sytuacyjne terenu w Warszawie i w Kobyifce, aktualne
zapotrzebowanie w media, wykaz aktualnie zajmowanych powierzchni, aktualne zatrudnienie,
zalozenia technologiczne, zalozenia odnosnie Logistyki., ochrony spo6tki, zatozenia odnosnie
produkcji — Zatacznik nr 3;
d) Harmonogram rzeczowo — terminowy — Zaltacznik nr 4;
e) Kopia polisy — Zalacznik nr 5.
8. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Zamawiajacy Wykonawca



Zatacznik nr 1 do Umowy:

Koncepcja projektowa wykonana zostanie w zbiorczym dokumencie, rzuty zostana
przedstawione w formacie 3D, jeden rzut w formacie 2D —koncepcja urbanistyczna, wraz z
bilansem powierzchni zabudowy, analiza chlonnosci terenu, uwzglednieniem MPZP
(miejscowego planu zagospodarowania terenu dla obszaru Kobylki, uwzgledniajaca zalozenia
Zamawiajacego udostepnione Oferentom na etapie przekazywania materialéw do skladania ofert
oraz w czasie ustalania zalozen projektowych do programu uzytkowego pomiedzy Zamawiajacym
1 Wykonawca

Wizualizacja ,,Koncepcji Projektowej” w formie krétkiego obrazu (filmu) ruchomego 3D

Ogdlne oszacowanie kosztow prac budowlanych i instalacyjnych z podzialem na branze
(budowlana, sanitarng , elektroenergetyczng) zgodnie z przedstawiona koncepcja

Koncepcja projektowa wraz z wizualizacja bedzie uwzglednia¢ przeniesienie do nowej lokalizacji
istniejacego w tej chwili potencjatu firmy PIT-Radwar S.A. ( z ewentualnymi korektami
wynikajacymi z wytycznych zainteresowanych szeféw komorek w trakcie ustalen z firma
projektows programu uzytkowego) oraz pokazanie kierunkéw i sposobow rozwoju potencjatu
produkcyjnego w przypadku uczestnictwa firmy PIT-Radwar S.A. w realizacji programoéow
strategicznych. ,,Koncepcja” musi uwzglednia¢ powierzchnie rezerwowe pod montaze, integracje
i logistyke a takze ewentualng rozbudowe modulowa hal pod produkcje detali czy obrobki
galwaniczne ( w tym réwniez uwzglednienie mozliwosci kooperacji 1 rozwoju kompetencii
w oddziatach firmy w Ostrowi Mazowieckiej (Zurad) oraz we Wroclawiu).

»Koncepcja projektowa” musi uwzglednia¢ mozliwosé dogodnego skomunikowania zakladu
pod katem logistycznym ( w tym wykorzystanie dojazdu do firmy od strony budowanego wezla
drogi ekspresowej S-8)

Koncepcja infrastruktury powinna by¢ przygotowana do realizacji rozbudowy firmy pod
zaprojektowane kierunki i sposoby rozwoju potencjalu produkcyjnego.



Opracowane 1 przekazane Zamawiajacemu w formie rysunkéw, opiséw, schematow 1 wizualizacji,
koncepcje zagospodarowania beda zawieraly:
a) Lokalizacj¢ obiektéw budowlanych przewidzianych dla poszczegdlnych proceséw
produkcyjnych,
b) Usytuowanie komunikacji dojazdowej i wewnetrznej,
c) Mozliwos¢ etapowanie zagospodarowania i realizacji z uwzglednieniem wymogow
technologicznych;
d) bilanse powierzchni (PUM, PC, PZ, W], PBC itd.)
e) warunki obstugi komunikacyjnej;
f) warunki obstugi pozarowej;
@) warunki zacieniania i przestaniania;
h) odniesienie do warunkéw studium;
1) odniesienie do zasady sasiedztwa;
j) potrzeby obecne zakladu (uwarunkowania);

k) oddziatywanie funkcji (miedzy obiektowe).
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